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ĐẤU GIÁ QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT THỰC TRẠNG VÀ GIẢI PHÁP
Hứa Tiến Phúc - PGĐ TTPTQĐ
1. Kết quả đạt được
Hiện nay, áp dụng Luật Đất đai năm 2024 cùng hệ thống pháp luật về đất đai trong lĩnh vực đấu giá quyền sử dụng đất dần được hoàn thiện, tạo điều kiện thuận lợi trong việc tổ chức thực hiện công tác đấu giá quyền sử dụng đất.
Thực hiện tinh thần chỉ đạo của Tỉnh ủy, UBND tỉnh về khai thác có hiệu quả các khu đất công (trong đó có đất kênh cùng, rạch cạn) trên địa bàn tỉnh, qua đó Sở Tài nguyên và môi trường đã phối hợp với các Sở, ban, ngành tỉnh, UBND các cấp huyện, thị xã, thành phố tổ chức triển khai, thực hiện khai thác đất công thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất, tính đến hết tháng 12 năm 2024, đã đạt kết quả như sau: 
- Toàn tỉnh đến nay, đã tổ chức đấu giá 09 thửa (trong đó: Đấu giá thành 03 thửa: thành phố Trà Vinh 01 thửa, Châu Thành 01 thửa; thị xã Duyên Hải 01 thửa; Đấu giá không thành 06 thửa), cụ thể:
+ Đối với trường hợp đấu giá thành: 01 thửa ở thành phố Trà Vinh đã tổ chức đấu giá với giá trúng đấu giá 5.271.000.000 đồng, cao hơn 2.259.000.000 đồng so với giá khởi điểm; 01 thửa ở Châu Thành đã đấu giá thành với số tiền 1.380.000.000 đồng cao hơn 36.080.000 đồng so với giá khởi điểm; 01 thửa ở thị xã Duyên Hải đấu giá thành với số tiền 3.947.000.000 đồng cao hơn 190.150.000 đồng so với giá khởi điểm. Việc tổ chức đấu giá thành đã mang lại nguồn thu tương đối vào ngân sách của địa phương.
+ Đối với 06 trường hợp đấu giá không thành do không có người đăng ký tham gia: 04 thửa tại huyện Càng Long; 01 thửa tại huyện Trà Cú; 01 thửa tại thị xã Duyên Hải. 
Riêng đối với Trung tâm Phát triển quỹ đất, với sự quan tâm chỉ đạo của Tỉnh ủy, UBND tỉnh, của Sở Tài nguyên và Môi trường về công tác khai thác quỹ đất công thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất. Đến nay, Trung tâm Phát triển quỹ đất đã phối hợp tổ chức thực hiện, kết quả đạt được như sau:
- Đối với các thửa đất do Trung tâm đang quản lý: UBND tỉnh đã cho chủ trương 07 thửa (04 khu đất) với diện tích 85.758,80m2, đến nay 02 thửa đất (02 khu đất) đang chờ cấp thẩm quyền phê duyệt giá khởi điểm đấu giá, các thửa còn lại vướng mắc chưa được tháo gỡ giai đoạn xác định hình thức đấu giá (trả tiền thuê đất một lần hoặc trả tiền thuê đất hàng năm) trong phương án đấu giá. 
- Đối với 17 thửa (15 khu đất) với diện tích 15.487,0m2 do UBND cấp huyện quản lý giao Trung tâm thực hiện thủ tục đấu giá: Trung tâm đã phối hợp UBND thành phố Trà Vinh tổ chức được 02 cuộc đấu giá đối với 02 thửa trong đó đấu giá thành 01 thửa và đấu giá không thành 1 thửa do không có người đăng ký tham gia. Hiện nay, có 10/17 thửa đã được cấp thẩm quyền phê duyệt đưa thửa đất ra đấu giá, đang lựa chọn đơn vị bán đấu giá, công khai tổ chức cuộc đấu giá dự kiến trong tháng 01/2025. 
Ngoài ra còn một số thửa/khu đất đấu giá thực hiện dự án lớn khác (như dự án Khách sạn 5 sao TPTV, Siêu thị huyện Tiểu Cần, Khu nhà ở thương mại tại đường 1/5, Khóm 1, Phường 1, thị xã Duyên Hải,...) đã và đang triển khai kịp thời theo chỉ đạo. 
2. Một số tồn tại, hạn chế làm ảnh hưởng đến tiến độ tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất
Bên cạnh một số kết quả đã đạt được thì trong quá trình tổ chức thực hiện cũng phát sinh một số tồn tại, hạn chế làm ảnh hưởng đến tiến độ tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất, cụ thể như sau:
Thứ nhất: Việc xác định hình thức cho thuê đất khi lập Phương án đấu giá theo quy định Luật Đất đai năm 2024, Sở Tài nguyên và Môi trường đã có Công văn 3501/STNMT-QLĐĐ ngày 19/9/2024 và UBND tỉnh cũng đã có Công văn số 6467/UBND-NN ngày 17/12/2024 gửi Bộ Tài nguyên và Môi trường nhưng đến nay chưa nhận được văn bản hướng dẫn.
Thứ hai: Hiện nay địa phương vẫn chưa được hướng dẫn về trình tự, thủ tục để thực hiện công bố kế hoạch, danh mục các khu đất thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất trên Cổng thông tin đấu giá quyền sử dụng đất quốc gia theo quy định tại điểm a khoản 5 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024 (Sở Tư pháp đã có Công văn số 1998/STP-HC&BTTP ngày 07/11/2024 gửi Bộ Tư pháp nhưng đến nay chưa nhận được văn bản hướng dẫn).
Thứ ba: Tỷ lệ đấu giá thành còn rất thấp (toàn tỉnh chỉ mới đấu giá thành 03 thửa), hiệu quả mang lại chưa cao, chưa đạt yêu cầu của Tỉnh ủy, UBND đề ra trong năm 2024. Qua nắm bắt dư luận, thông tin thì nguyên nhân chính dẫn đến tình trạng nêu trên là do việc định giá, xác định giá khởi điểm quyền sử dụng đất để đưa ra đấu giá còn tương đối cao. Có thửa đất đưa ra đấu giá có diện tích lớn dẫn đến giá khởi điểm quá cao, nên chưa phù hợp với khả năng tài chính của người dân.
Thứ tư: Nhiều thửa đất/khu đất công không thể đưa ra bán đấu giá được do nhiều nguyên nhân như: Ranh giới chưa rõ ràng (dù đã được cắm trụ quản lý, tuy nhiên khi xác định lại ranh thì vẫn còn tình trạng sai lệch); Một số đoạn sông cùng rạch cạn có hình thể phức tạp; điều kiện cơ sở hạ tầng chưa hoàn chỉnh, hạn chế khả năng khai thác, sự chồng chéo giữa các quy hoạch; Tài sản trên đất (Trụ điện, hệ thống cáp quang,...) chậm được xử lý gây ảnh hưởng đến tiến độ thực hiện;.... 
3. Giải pháp nâng cao hiệu quả đấu giá quyền sử dụng đất
- Phổ biến, quán triệt các nội dung, quy định mới về đấu giá quyền sử dụng đất cho người dân, người có tài sản bán đấu giá, tổ chức hành nghề đấu giá và các tổ chức, doanh nghiệp hoạt động, kinh doanh có liên quan đến thực hiện quyền sử dụng đất.
- Tiếp tục hoàn thiện pháp luật về đấu giá tài sản đặc biệt là đấu giá quyền sử dụng đất, trong đó, tập trung sửa đổi các quy định về trình tự, thủ tục đấu giá để đảm bảo chặt chẽ, khách quan, minh bạch, nâng cao trách nhiệm pháp lý, trách nhiệm nghề nghiệp của đấu giá viên, tổ chức đấu giá tài sản, quy định điều kiện vốn chủ sở hữu, cam kết bảo lãnh của ngân hàng, tính khả thi về huy động vốn, tính khả thi về phương án đầu tư kinh doanh trên khu đất trúng đấu giá.
- Đề xuất Bộ Tài nguyên và Môi trường cùng Bộ Tư pháp sớm hướng dẫn về việc xác định hình thức thuê đất khi lập Phương án đấu giá; về trình tự, thủ tục để thực hiện công bố kế hoạch, danh mục các khu đất thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất trên Cổng thông tin đấu giá quyền sử dụng đất quốc gia. 
- Tăng cường thanh tra, kiểm tra xử lý nghiêm sai phạm, coi trọng áp dụng chế tài nghiêm khắc đối với các trường hợp gian lận, thông đồng trong đấu giá hoặc chậm trễ thực hiện nghĩa vụ tài chính của người trúng đấu giá và đưa kết quả kiểm tra, giám sát công khai trên các phương tiện thông tin để tăng tính trách nhiệm và răn đe phòng ngừa chung.
4. Đề xuất, kiến nghị
- Đối với Sở Tài nguyên và Môi trường:
+ Tiếp tục tham mưu UBND tỉnh có văn bản xin ý kiến hướng dẫn của Bộ Tài nguyên và Môi trường để hỗ trợ giúp địa phương thống nhất trong áp dụng, thực hiện đúng quy định pháp luật về đấu giá quyền sử dụng đất. 
+ Phối hợp với Sở Tư pháp tổ chức tập huấn, hướng dẫn quy trình thực hiện trong lĩnh vực đấu giá quyền sử dụng đất theo định kỳ hằng năm (trọng tâm một số văn bản liên quan trực tiếp đến công tác đấu giá tài sản; cập nhật các văn bản hướng dẫn mới;…) cho công chức, viên chức phụ trách, đấu giá viên,… trên địa bàn tỉnh.
+ Chủ trì phối hợp Sở Tư pháp, Sở Tài chính,  UBND cấp huyện và đơn vị có liên quan rà soát, phân tích nguyên nhân cụ thể, toàn diện, khách quan về tình trạng đưa thửa đất ra đấu giá nhưng không có người tham gia, báo cáo đề xuất Thường trực Tỉnh ủy, UBND tỉnh cho ý kiến chỉ đạo để khắc phục trong thời gian tới.
- Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố:
[bookmark: _GoBack]+ Căn cứ chức năng, phân cấp phân quyền theo quy định trong tổ chức xác định giá cụ thể làm cơ sở xác định giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất phải đảm bảo tính khách quan, đúng quy định, đúng bản chất, phù hợp với giá thị trường tại thời điểm đưa thửa đất ra đấu giá. 
+ Trong quá trình tổ chức thực hiện nếu có khó khăn, vướng mắc đề nghị UBND các huyện, thị xã, thành phố phối hợp với Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Tư pháp để trao đổi, hướng dẫn thực hiện./.
